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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA FONDU O PODNIKATELSKE

CINNOSTI FONDU A O STAVU JEHO MAJETKU
podle § 192 odst. 2 obchodniho zakoniku

VaZeni akcionafi a obchodni partnefi,

jménem pfedstavenstva Fondu bych Vas rada informovala o tom, jak se vroce 2011 nasemu
investiénimu fondu dafilo.

Rok 2011 byl pro spoleénost prvnim rokem standardniho fungovani. Operace souvisejici
se zaloZzenim spolecnosti a jeji fuze se spoletnosti POLYDEK, a. s. byly kompletné dokonéeny
na pocatku tohoto obdobl. Podafilo se tak spinit kol, ktery spotival v zavedeni organizaénich,
komunikacnich, administrativnich, fidicich a investiénich procest potfebnych pro Usp&sné fungovani
spolecnosti a bezchybné pinénl vSech jejich povinnosti wvyplyvajicich z pravnich predpisi
upravujicich oblast kolektivniho investovani,

Spole¢nost dale naplfiovala Ucel své cinnosti, kterym je vyuZiti moZnosti investiéniho fondu
pro soustfedéni potfebného majetku pro investice do nemovitosti, zejména skladové logistickeho
charakteru. Portfolio spravovaného majetku bylo vtomto sméru rozsifeno o skladovy
a administrativni areal v Plzni. Po dokonéenl byl areal pronajat spoleénosti DEKTRADE a.s., ktera
zlstava hlavnim partnerem a uZivatelem majetku nadeho investiéniho fondu.

Diky vyse uvedenym faktorlm a také diky fungujici spolupraci s obhospodafujici investigni
spolecnosti QI investicni spolecnost, a.s. mél vyvoj hospodareni investiéniho fondu po celé obdobi
roku 2011 stabilni prabéh, ktery zcela napinil nase plany a otekavani.

V Praze dne 26. 4. 2012

Ing. Petra Kutnarova
predsedkyné pfedstavenstva



UDAJE A SKUTECNOSTI
podle zakona €. 189/2004 Sb. a vyhlasky &. 194/2011 Sb.

. ZAKLADNI UDAJE O FONDU
A. UDAJE O FONDU

Nézev investiéniho fondu

WEBSTER INVEST, uzavieny investiénl fond, a.s. (déle jen ,Fond")

Zélpsanifv obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vioZka 16403.

ICO

247 20 798

Sidlo

Praha 10, Tiskafska 257/10, PSC 108 00

Dalsi udaje

Fond je specialnim fondem kvalifikovanych investorl podle § 56 a nasl. zékona o kolektivnim
investovani.

B. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU,
KE KTERYM DOSLO BEHEM ROZHODNEHO OBDOBI

Béhern rozhodného obdobi doslo k nasledujicim zménam skuteénosti zapisovanych do obchodniho
rejstiiku:
- navySen| zakladniho kapitalu z 2 000 tis. K& na 40 000 tis. K& (splaceno 100%, zapsano
14. ledna 2011),
- zvysenl poctu akcii z 20ks na 400 ks (kmenové akcie na jméno) v listinné podobé
ve jmenovite hodnote 100 tis. KE (zapsano 14. ledna 2011).

C. OBECNE UDAJE O INVESTICNI SPOLECNOSTI,
ktera obhospodafovala majetek Fondu, byt jen po &ast rozhodného obdobi, datu uzavieni smiouvy
o cbhospodafovani a pfipadné datu ukonéeni obhospodafovani investiéni spoleénost

Obchodni firma:

Ql investicni spoleénost, a.s., do 15. srpna 2011 plvodni nazev Conseq investiéni spoletnost, a.s.
(dale jen ,Spoleénost®)

zgpsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 11985

ICO

27911 497

Sidlo

Praha 1, Rybna 682/14, PSC 110 05

Dalsi udaje

Smlouva o obhospodafovani majetku Fondu byla uzaviena dne 3. ledna 2011.

D. UDAJE O SKUTECNOSTECH S VYZNAMNYM VLIVEM NA VYKON CINNOSTI
FONDU spolu s uvedenim hlavnich faktord, které mély viiv na hospodéafsky visledek

Nejvyznamnéjsi skutecnosti ovliviujici &innost Fondu vroce 2011 bylo dokonéeni vystavby
administrativniho a skladového arealu a jeho nasledné pronajmuti spoleénosti DEKTRADE a.s.

Dalsim podstatnym faktorem bylo zahajenl odepisovani ocenovaciho rozdilu k nabytému majetku,
ktery vznikl pfi fizi se spoletnosti POLYDEK, a.s. a bude (&etné odepisovan po dobu 15-ti let.



UDAJE O CLENECH ORGANU FONDU

ostatnich vedoucich osobach a pertfolic manaterech v rozhodném obdobi, vietn# struéného popisu jejich
zkudenosti a kvalifikace, ddle Gdaj o dni, od kterého vykonavaji funkci nebo E&innost, pfipadné o dni,
od kterého pfestali vykonavat funkel nebo éinnost

Udaje o élenech predstavenstva Fondu

Ing. Petra Kutnarova, vykonava funkci pfedsedy pfedstavenstva Fondu (den vzniku funkce:
8. srpna 2010, den vzniku &lenstvi: 9. srpna 2010).

Dale mimo Fond zastava nasledujici pozice: jednatelka spoleénosti Real-Kunratice s.r.0., &lenka
pfedstavenstva spoletnosti DEK a.s.; &lenka pfedstavenstva spoleénosti DEKTRADE as.:
Clenka pfedstavenstva ENERGO HELVIKOVICE as., &lenka pfedstavenstva DEKINVEST,
uzavfeny investicni fond, a.s.

Je absolventkou Vysoké Skoly ekonomické v Praze, Studijni obor: mezinarodni obchod, vedlejsi
specializace: pravo, statni zkousky: Ekonomie, Pravo v podnikani, Komparativni ekonomika
a pravo a Mezinarodni obchod. Plsobi ve vedoucich pozicich, kde zodpovida za finanéni fizeni
spolecnosti, Ocetnictvl, danovou problematiku, finanéni investice, akvizice, flize, spravu
nemaovitosti, vyvoj a spravu informacnich systéml a systémi jakosti.

Ing. Jan Pravefek, vykonava funkci &lena predstavensiva Fondu (den vzniku &lenstvi:
9. srpna 2010).

Dale mimo Fond zastava nasledujici funkce: jednatel spoleénosti Real - Kunratice s.r.o.; &len
pfedstavenstva ENERGO HELVIKOVICE a.s.

Absolvoval Vysokou Skolu strojni a v Plzni (nyni Zapadogeska Univerzita v Plzni) a nasledné
PSG Vysokou 8kolu ekonomickou v Praze, fakultu fizeni. Radu let plsobi ve vedoucich
pozicich, kde zodpovida za oblast podnikové ekonomiky (planovani, controling, kapacity,
naklady a ceny), dané (vypocty, optimalizace, styk FU), financovani (styk s bankami, bankovni
Uvery, bondy, zaruky), pojisténi, finanéni analyzu, investice a hypote&ni Gvéry,

Mgr. Hana Praveékova, vykonava funkci &lena pfedstavenstva Fondu (den vzniku &lenstvi:
9. srpna 2010).

Dale mimo Fond zastava funkci jednatelky spoleénosti Real — Kunratice s.r.o.
Vystudovala Zapadoceskou univerzitu v Plzni, Pedagogickou fakultu, ddle Specialni Pedagogiku

na Karlové Univerzité v Praze. Ma dlouholeté zkusenosti s vedenim a Skolenim lidi, plisobi
v dozorl radé dvou akciovych spoleénosti a ma zkugenosti s realitni &innosti,

Udaje o élenech dozoréi rady Fondu

Ing. Martin Louda, r.& 690819/0278, Praha 4, Chodov, Hné&vkovského 1373/3, PSC 149 00,
den vzniku funkce: 9. srpna 2010, den vzniku élenstvi v dozorti radé: 9. srpna 2010 (predseda
dozoréi rady);

Ing. Vaclav Hajek, r.&. 630902/1345, Karlovy Vary — Olsova Vrata, Ke Golfu 184, PSC 360 01,
den vzniku ¢lenstvi: 9.srpna 2010 (&len dozoréi rady);

Ing. Marie Kutnarova, r.¢. 435517/013, Praha 6 — Dejvice, Na Kocince 1740/8, PSC 160 00,
den vzniku ¢lenstvi v dozorti radé: 9. srpna 2010 (&len dozoréi rady).



Udaje o ostatnich vedoucich osobéach Fondu
Jiné vedouci osoby ve Fondu neplisobl.

Udaje o portfolio manazerech Fondu

Investiéni vybor pro investice do nemovitosti a dalSich nefinanénich aktiv Q! investiéni
spoleénosti (dale jen IV QIIS") ve sloZeni:

— Pavel Smetak - pfedseda vyboru,

plsobi ve statutarnich organech nékolika spolegnosti zabyvajicich se podnikanim v oblasti
cestovniho ruchu a developerskou &innosti zemnéma v oblasti reziden&nich nemovitosti.
Absolvoval stavebni fakultu CVUT, odor ekonomika fizenl, a ma mnohaletou manazerskou praxi
v oblasti stavebnictvi.

— Ing. DuSan Valenta — &len vyboru,

plsobl ve statutamich orgénech nékolika spole¢nosti zabyvajicich se podnikanim v oblasti
cestovniho ruchu a developerskou cinnosti zejména v oblasti rezidenénich nemovitosti.

~ Ing. Jan Vedral — &len vyboru,

je pfedsedou pfedstavenstva Conseq Investment Management, a.s., piedsedou pfedstavenstva
Conseq Funds investi¢ni spole¢nosti, a.s., pfedsedou pfedstavenstva Conseq Finance, as.,
tlenem piedstavenstva Conseq Invest plc, ¢lenem pfedstavenstva Turf Praha, a.s., élenem
spravni rady Garanéniho fondu obchodnikll s cennymi papiry, jednatelem TMM, s.r.o.,
jednatelem Auto Real Estate Tabor s.r.o., jednatelem CNE Projekt FVE beta s.r.0., jednatelem
SOLAZO s.r.o. a tlenem dozorti rady Burzy cennych papirl Praha, a.s. Ve spolegnosti Conseq
Investment Management, a.s., zastava pozici hlavniho investiéniho manaZera.

QIS rozhoduje na navrh Investiéniho vyboru Fondu ve sloZeni:
- Ing. Petra Kutnarova, pfedsedkyné pfedstavenstva Fondu,

— Mgr. Hana Pravedkova, élenka pfedstavenstva Fondu,

— Ing. Jan Praveéek, &len pfedstavenstva Fondu.

(Udaje o zkusenostech a kvalifikaci jsou uvedeny vyse)

Jiné osoby se na investiénim procesu Fondu nepodill.

F. UDAJE O OSOBACH, KTERE MELY KVALIFIKOVANOU UGAST NA FONDU,
byt' jen po £ést rozhodného obdobi, s uvedenim vyde a typu (Easti a doby, po kterou mély kvalifikovanou
T t

- Mgr. Hana Praveckova, r.C. 475712/024, bytem Dalovice — Véeborovice, Modfinova 123, okres
Karlovy Vary, PSC 362 63,

viastni 10 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podob& ve jmenovité hodnoté 100 000,- K&,
coZ odpovida 2,5% podill na zakladnim kapitalu Fondu.

- Ing. Jan Pravegek, r.¢. 421011/061, bytem Dalovice — V&eborovice, Modfinova 123, okres
Karlovy Vary, PSC 362 63,

viastni 10 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,- K&,
coz odpovida 2,5% podili na zakladnim kapitalu Fondu.



— Ing. Petra Kutnarova, r.¢. 736209/1891, bytem Praha 9, Horni Poéernice, Tfebesovska 534/49

PsC 193 00

viasini 380 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 000,- K&,
coz odpovida 95% podill na zakladnim kapitalu Fondu.

Souhrnné vlastni 100% akcii,

G. UDAJE O OSOBACH, NA KTERYCH MEL FOND KVALIFIKOVANOU UGAST,
byt' jen po East rozhodného obdobi, s uvedenim viSe a typu GEasti tichto osob, spolu s uvedenim doby,
po kterou Investicni fond mél kvalifikovanou d€ast na téchto osobéch; pokud nejsou k dispozici auditované
hospodafské vysledky téchto osob, uvede Fond hospodéfské visledky neauditované a tuto skuteénost

vyznadi

Fond v rozhodném obdobi nemél zadnou kvalifikovanou uéast na jinych osobach.

H. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY S FONDEM PERSONALNE PROPOJENE,
byt’ jen po &ast rozhodného obdobi, s uvedenim zplisobu propejeni a doby propojeni

Osobou personainé propojenou je pravnicka osoba, jejim2 statutarnim organem nebo &lenem jejiho
statutarniho nebo dozorgiho orgénu je fyzicka osoba, ktera je souéasné Elenem predstavenstva
nebo dozoréi rady, zaméstnancem nebo prokuristou investiéniho fondu,

Jedna se o tyto osoby:

Nazev subjektu:
ICO:

Spisova znacka:

Sidlo:

MNazev subjektu:
ICO:

Spisova znacka:

Sidlo:

Nazev subjektu:

Spisova znacka:

ICO:
Sidlo:

Nazev subjektu:
ICO:

Spisova znacka:

Sidlo:

Nazev subjektu:
ICO:

Spisova znacka:

Sidlo:

Real - Kunratice s.r.o.

282 35126

C 134281 vedena u Méstského soudu v Praze
Praha 10, Tiskaiska 257/10, PSC 108 00

DEK a.s.

276 36 801

B 11400 vedena u Méstského soudu v Praze
Praha, Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC 108 00

DEKTRADE a.s.

B 8093 vedena u Méstského soudu v Praze
485 89 837

Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC 108 00

ENERGO HELVIKOVICE a.s.

285 47 551

B 15128 vedena u Méstského soudu v Praze
Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC 108 00

DEKINVEST, uzavieny investiéni fond, a.s.
247 95020

B 16856 vedena u Méstského soudu v Praze
Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC 108 00

I 0SOBY, KTERE V ROZHODNEM OBDOBI JEDNALY S FONDEM VE SHODE,
pokud se nejednd o osoby uvedené pod pismeny E) aZ G)

V roce 2011 v ramci svych operacl nejednal Fond ve shodé s jinou osobou.



J. UDAJE O VSECH DEPOZITARICH FONDU
v razhodném obdobi a dobé, po kterou Einnost depozitife vykonavali

Depozitafem Fondu byla vroce 2011 na zakladé piislibu uzavieni smlouvy o vykonu &innosti
depozitafe Fondu UniCredit Bank Czech Republic, a.s., se sidlem Praha 4, Michle, Zeletavska
1525/1, PSC 140 92, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B.
vloZka 3608 (dale jen ,Depozitai™).

K. UDAJE O OSOBE, ZAJISTUJici USCHOVU NEBO JINE OPATR. MAJETKU FONDU,
pokud je u této osoby uloZeno nebo touto osobou jinak opatrovéine vice nef 1 % majetku Fondu

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zajistuje pouze Depozitar Fondu.

k: UDAJE O VSECH OBCHODNICICH S CENNYMI PAPIRY,
ktefi vykonavali €innost obchodnika s cennymi papiry ve vztahu k majetku Fondu

Dne 12. 10. 2010 schvalil Investiénl vybor Fondu Réamcovou investiéni strategii Fondu pro investice
do financnich aktiv. Jednotlive investice bude na zakladé této strategie zajistovat spolecnost
Ql investiéni spoletnost, a.s., ktera Fond obhospodafuje. Investiéni spoleénost za timto Gelem
uzaviela Smlouvu o svéfeni obhospodafovani finangnich aktiv v majetku Fondu se spoleénosti
Conseq Investment Management, a.s., ktera je licencovanym obchodnikem s cennymi papiry.

M. DEN, KTERYM KONCi DOBA, NA KTEROU BYL FOND ZALOZEN
Fond je zfizen na dobu neurgitou.

N. UDAJE O SOUDNICH NEBO ROZHODCICH SPORECH, JEJICHZ UCASTNIKEM BYL

NEBO JE FOND,
jestlize hodnota pfedmétu sporu pfevySuje 5 % hodnoty majetku investiZniho fondu v rozhodném obdobi

Fond nebyl v roce 2011 Géastnikemn Zadnych soudnich nebo rozhodéich sporil.

0. UDAJE O AKTIVECH FONDU ZATIZENYCH PRAVY TRETICH OSOB

Majetek Fondu

-  Nemovitosti Hodonin LV 15147

- MNemovitosti Brno - mésto LV 1755

—  Memovitosti Pferov LV 2357

—  Pozemek Mlada Boleslav LV 2457

— Nemovitosti Trengin LV 3010

- Nemovitosti Zilina LV 3343

~  MNemovitosti Pelhfimov LV 4245

- Memovitosti Most LV 4533

— MNemovitosti Hradec Kralové LV 4743
—  MNemovitosti Zlin LV 4845

— MNemovitosti Beroun LV 4946

—  MNemovitosti Trutnov LV 6502

— Nemovitosti Svitavy LV 7802

~  Nemovitosti Chomutov LV 792

- Nemovitosti Novy Jigin LV 847

—~  Nemovitosti Sumperk LV 9838 a LV 9838
—~  Pozemek Plzefi - mésto LV 987

VysSe uvedeny majetek Fondu byl v roce 2011 zatizen zastavnim pravem ve prospéch UniCredit
Bank Czech Republic, a.s.



P. VYVOJ HODNOTY AKCIE FONDU V ROZHODNEM OBDOBI
vyjadfeny v grafické podobé a vyvo] pevnié stanoveného indexu (benchmarku) vyjadfeny v grafické podobs,
pokud investiénl fond podle svého investiéniho cile takovy index sleduje

F vivoj ceny akcie (od 31.12.2010 do 31,12.2011)

155 000,00 -
SR DO i R R e e
125 000,00 -
115 000,00 4
105 000,00 -
95 000,00 -
5500010G o
75.000,00 -ceemer
65 000,00 +—— .

Q. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU
FONDU
ke dnl 31.12.2011, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a rediné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Reding hodnofa v fis. K&

Majetek: Pofizovaci cena v lis. K& k31.12.2011:

Ocefovaci rozdil z piecenéni majetku a zavazki | 512 103 | 512 103
Diouhodoby neprovozni hmotny majetek I 588 443 | 655 288
Pofizeni dl. neprovoz. hmotného majetku | 0,00 | 0,00

R. UDAJE O VSECH VYPLACENYCH VYNOSECH NA JEDNU AKCII

V roce 2011 nebyly vyplaceny Zadné dividendy.
S. UDAJE O POCTU EMITOVANYCH AKCII

Potet emitovanych akcii je 400 kush.
T UDAJE O VLASTNIM KAPITALU PRIPADAJICIM NA JEDNU AKCII

Vlastni kapital pfipadajici na jednu akcii je 146 tis. K&

u. UDAJE O SKLADBE A ZMENACH MAJETKU V PORTFOLIU FONDU

Kratkodoba finanéni aktiva :
stav bankowvnich GEth k 1.1.2011 byl 2 065 tis. K&,
k 31.12.2011 je stav 851 tis. K&

Pokladni hotovost
k 1.1.2011 byl 3 tis. K&,
k 31.12.2011 je 22 tis. K&



Investiéni nastroje :
K 31.12.2011 viastni Fond investiéni nastroje v hodnoté 1 700 tis. K&.

Nemovitosti :
Skladba nemovitosti — viz Pfiloha &. 1 a Pfiloha &. 2.

Majetkové Géasti :
k 31.12.2011 nejsou,

Pohledavky :
k 1.1.2011 byly 478 tis. K¢,
k 31.12.2011 je stav 374 tis. KE&.

V. UDAJE O UPLATE URCENE SPOLECNOSTI ZA OBHOSPODAROVANI MAJETKU
FONDU

Za obdobi 1.1. - 31.12.2011 bylo Fondem uhrazeno 480 tis. K& za obhospodarovani majetku Fondu.

W. UDAJE O UPLATE ZA VYKON FUNKCE DEPOZITARE

Za obdobi 1.1. - 31.12.2011 bylo Fondem uhrazeno 336 tis. K& za vykon funkce depozitafe Fondu.

X. UDAJE O VLASTNIM KAPITALU FONDU A VLASTNIM KAPITALU PRIPADAJICIM
NA JEDNU AKCII ZA POSLEDNI TRI UPLYNULA OBDOBI

| NAV | NAV/PL
31.12.2009 | NA | - NIA
31.12.2010 i B 29 781 208,00 | 7445302
31.12.2011 I 54 466 412,52 | 146 166,03

Y. KVANTITATIVNICH OMEZENICH A METODACH,
které byly zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s technikami a nastroji k efektivnimu obhospodafovini
vefejného investitniho fondu

a) Investice do nemovitosti

Do nemaovitosti, Vyuzitelnych vécnych prav a nemovitostnich spoleénosti miZe Fond investovat
aZ 95 % svého majetku, resp. veskery sviij majetek, s vyjimkou majetku, ktery musi byt podie tohoto
statutu umisten ve finanénich aktivech. Hodnota jedné nemovitosti pofizované do majetku Fondu
nesml v dobé& pofizeni pfekrotit 50 % hodnoty majetku Fondu, v dob& do uplynuti jednoho roku
ode dne udéleni povoleni k ginnosti Fondu &inf tento limit 80 % a poté do uplynuti 3 let ode dne
udéleni povoleni k ginnosti Fondu 75 %. Hodnota G¢asti Fondu v jedné nemovitostnl spoleénosti
pofizovane do majetku Fondu nesmi v dobé pofizen! prekrogit 50 % hodnoty majetku Fondu; v dobé
do uplynuti jednoho roku ode dne udéleni povoleni k &innosti Fondu &ini tento limit 95 %, resp.
hodnotu veskerého majetku Fondu, s vyjimkou majetku, ktery musi byt podle tohoto statutu umistén
ve finanénich aktivech a poté do uplynuti 3 let ode dne ud&leni povoleni k &nnosti Fondu 75 %.
Hodnota prislusenstvi jedné nemovitosti nesmi pfekrogit 30 % hodnoty této nemovitosti jakozto véci
hlavni. V odlvodnénych pfipadech, kdy pfislusenstvi véci hlavni ma zasadni vliv na hodnotu
¢i vyuZiti nemovitosti jako celku (napf. logisticka centra, hotely, sportovni arealy apod.), je mozno
tento limit zvysit az na 50 % hodnoty véci hlavni.
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b) Investice do projektd v oblasti obnovitelnych zdroji energie
Do projektd v oblasti obnovitelnych zdroji energie miZe Fond investovat nejvyse 50 % svého

majetku.

c) Investice do movitych véci a jejich soubori generujicich pravidelny vynos
Do movitych véci a jejich souborl generujicich pravidelny vynos miize Fond investovat nejvyse 50 %
svého majetku.

d) Investice do pohledavek
Do pohledavek miZe Fond investovat nejvySe 50 % svého majetku.

e) Investice do finané&nich aktiv

Fond investuje kromé nemovitosti také do finanénich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu
v rozsahu, ve kterem neni mozne prostfedky Fondu umistit do vhodnych nemovitostnich nebo jinych
investic v souladu s timte Statutem, popf. ve kterém to je nezbyiné k akumulaci prostfedk( Fondu
pro realizaci nemovitostnich investic nebo investic do projektl v oblasti obnovitelnych zdroji energie.
Do financnich aktiv investuje Fond nejméné 5 % (v pfipadé, Ze majetek fondu dosahne &&stky
20.000.000,- K& anebo tuto astku presahne, &inl minimaini investice Fondu do finanénich aktiv
Castku 1.000.000,- K&) a nejvySe 49 % svého majetku. Po dobu 3 let ode dne udé&leni povoleni
k Cinnosti Fondu €ini tento limit, omezujici investovani fondu do finanénich aktiv, 100 % majetku

Fondu.

Soutet hodnot investic do investiénich nastroji vydanych jednim emitentem, vkladu u tohoto
emitenta a rizika spojeného s timto emitentem jako druhou smiuvni stranou pfi operacich
s finanénimi derivaty nesmi pfekrogit 49 % hodnoty majetku Fondu. Oteviené pozice vztahujic
se k finanénim derivatim nesmi pfesahnout viastni kapital Fondu.

Zde uvedené kvantitativni omezeni jsou podrobnéji vymezeny ve statutu Fondu a na vybrané limity
se vztahuji dilél vyjimky stanoveneé ve statutu Fondu nebo ve vyhla&ce & 194/2011 Sb.

. ROZHODNUTI INVESTICNI SPOLECNOSTI O ZPUSOBU UHRADY PRIPADNE ZTRATY
vykézané fendem za O&etni obdobi roku 2011 podie § 85 odst. 6 zékona 185/2004 Sh.

Fond za G&etni obdobi kongici dnem 31. prosince 2011 nevykazal ziratu.



UDAJE A SKUTECNOST!I
podle § 21 zakona ¢. 563/1991 sb., o Géetnictvi

I VYBRANE UDAJE Z ROZVAHY A VYKAZU ZISKU A ZTRATY FONDU
ROZVAHA
K 31. PROSINCI 2011
[ Bézné i .
né obdob
AKTIVA Brutto_ Korekce  Netto | - obdobi
1. Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 22 22 3
2. Statni bezkupdnové diuhopisy
3. Pohledavky za bankami a drustevnimi zaloZnami 851 851 2 DG5|
v torm a) spfatné na podadani 857
b) ostatni pohleddvky
4. Pohledavky za klienty - éleny druZstevnich zéloZen
5.Dluhové cenné papiry
5. Akcie, podilové listy a ostatni podily 1 700 1700
7. Utasti s podstatnym viivem
Z toho v bankach o T
B. U&asti s rozhodujicim viivem o
z toho v bankdch [
9. Dlouhodoby nehmotny majetek
Z toho a) zfizovacl vydaje
b) goodwill
10. Dlouhodoby hmotny majetek 1167 31 34 1400 1133251 1 059 665
z loho pozemky a budovy pro provozni
cinnost 588 443
2 toho ocenovaci rozdll k nabylému majetku 578 948
2z toho ostatni diouhodoby hmotny majetek
11. Ostaini aktiva 3 403 187 3218 9 651
12. Pohledavky za upsany zakladni kapital
13. Naklady a piijmy pfistich obdobi 0
Béine Min.
PASIVA obdobi | obdobi
1. Zavazky viEi bankam a zdloZném 2689676 31870
2, Zavazky vi&i nebankovnim subjektdm
3. Zavazky z diuhovych cennych papird
. Ostatni pasiva 723 372 700 613
. Vynosy a wvydaje pfistich obdobl
. Rezervy 1 282 685
7. Podfizené zavazky
8. Zakladni kapital 40 000 40 000
z toho a) splaceny zéakladni kapital 40 000
5. Emisni aZio
10. Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 2 275
11. Rezervni fond na nové ocenénl
12. Kapitalové fondy
13. Ocefovaci rozdily 66 845|
14. Merozdéleny zisk nebo neuhrazena zirata z pfedchozich
obdobi 9 105
15. Zisk nebo ztrata za O&etni obdobi 26 484 11 382

_
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

ZA ROK KONCIcI 31. PROSINCE 2011

fis. K&

Bé&Zne obdobi

Min. obdobi*

Vynosy z Urokd a podobné vynosy

168

MNaklady na droky a podobné naklady

-7 214

-7 613

Mynosy z akcii a podild

Vynosy z poplatkll a provizl

62 018

MNaklady na poplatky a provize

-760)

-677

Zisk nebo ztrata z finanénich operaci

Ostalni provozni vynosy

71926

Ostatni provozni naklady

-947|

-3 194

Ffpiﬂ T E[E M=

Spravni naklady

-1 856

-1 949

v tom: a) naklady na zaméstnance

b) ostatni spravni naklady

-1 856

Rozpusténi rezerv a opravnych poloZek k diouhodobému

. hmotnému a nehmotnému majetku

(Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych poloZek k

. diouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku

-34 140

-15 242

Rozpuiténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a
zarukam, viinosy z diive odepsanych pohledavek

Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych poloZek a rezerv k
ohledavkam a zarukam

-449

14.

Fozpusténi opravnych poloZek k (&astem s rozhodujicim a
odstatnym vlivem

15.

Ziraty z pfevodu Ocasti s rozhodujicim a podstatnym viivem,
tvorba a pouZiti opravnych poloZek k dgéastem s rozhodujicim
podstatnym viivem

16.

ozpusténi ostatnich rezerv

17.

Tvorba a pouZili ostatnich rezervy

18.

Podil na ziscich nebo ztratach Ogasti s rozhodujicim nebo
odstatnym viivem

19.

k nebo ztrata za Géetni obdobi z b&2né &innosti pfed
danénim

27 177

32894

20.

imofadng vynosy

21. Mimofadné naklady

o

22,

Zisk nebo ztrata za G&etni obdobi z mimofadné Einnosti
fed zdanénim

-3 348‘

23,

Dafi z pfijmi

-693

-2 23

* Hodnoty minulého Ggetniho obdobl byly ziskény pfepoétem z ugetniho ebdobi trvajiciho 5 mésicd na srovnateing
obdobl 12-ti mésich.
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I, FINANCNI A NEFINANCNI INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY
AZ PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNENI UGELU VYROGNI
ZPRAVY

Po rozvahovém dni nenastaly finanéni a nefinanénl informace, které by byly vyznamné pro napinéni
Uéelu vyro€ni zpravy.

1. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU

Vroce 2012 se budeme soustfedit na fadnou spravu aktuainiho majetkového portfolia Fondu
asoutasné hledat dalsi investiéni pfileZitosti, které by byly vsouladu s dosavadni strategii
a zaméfenim Fondu.

IV.  INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z POUZITI INVESTIENICH INSTRUMENTU
A O CILECH A METODACH JEJICH RIZENI

Za ucelem hodnoceni rizik spojenych s technikami a nastroji k efektivnimu obhospodafovani Fondu
byly zvoleny metody identifikujici jednotliva podstatna rizika, kterymi jsou:

a) Trzni riziko — Spolegnost fidi monitorovanim a dodrZovanim vyse zminénych kvantitativnich
limita, dale jej fidi v prib&hu investiéniho procesu v pfipadé investic do nemovitosti
a za pomoci efektivniho vyuZiti derivati.

a) Uvérove riziko - toto riziko Spoleénost minimalizuje zejména vyb&rem protistran dosahujicich
urCitou Groved ratingu, nastavenim objemovych limitd na pohledavky viéi jednotlivym
protistranam a vhodnymi smiuvnimi ujednanimi,

b) Riziko vypofadani - tato rizika jsou minimalizovana zejména vybérem kredibilnich protistran,
vyporadavanim transakci s investiénimi instrumenty v rémci spolehlivych vypofadacich
systéml a v pfipadé transakci s nemovitostnimi aktivy o3etfenim kvalitnimi pravnimi
instituty.

c) Riziko nedostateéné likvidity - sougasti systému fizeni rizik je i systém fizeni likvidity.
V pfipade krize likvidity je mozZné ziskat penéZnl prostfedky prodejem likvidnich finan&nich
aktiv, repo obchodem s relevantnimi investicnimi instrumenty, pljékou &i prodejem redinych
aktiv.

d) Menové riziko - ménové riziko je podmnoZinou rizik trznich, jejichz metody fizeni jsou
popsany vyse.

e) Riziko spojené s jednotlivymi typy finanénich derivatl, které Fond hodla nabyvat - rizika
spojena s financnimi typy derivatl jsou v zésadé rizika trZzni, a to bud ménova & Urokova
podle podkladoveho aktiva derivatu, a Ovérové riziko protistrany. Fond vyuZiva derivaty
pfedeviim k zajisténi trznich rizik.

f) Riziko ztraty majetku svéfeného do (schovy nebo jiného opatrovani - majetek Fondu je
svefen do uschovy nebo, pokud to povaha véci vyluéuje, jiného opatrovani Depozitafi,
kterym je renomovana banka.

g) Rizika spojena s pohledavkami - kvalita pohledavek zavisi zejména na schopnosti dluznika
spinit sv(jj zavazek (bonita diuZnika) a kvalitou jejich zajisténi. Nedostateéna bonita diuznika
nebo kvalita zajisténi pohledavky mizZe vést ke znehodnoceni pohledavky. Toto riziko Ize
sniZit hodnocenim bonity diuznika pfed nabytim pohledavky, vybé&rem kvalitniho zajistént,
jehoZz hodnota nekoreluje s benitou diuZnika, nebo dopinénim zajisténi béhem zivota
pohledavky. S pohledavkami je rovnéZ spojeno riziko koncentrace pohleddvek v majetku
Fondu za jednim nebo nékolika diuzniky. Toto riziko je omezovano limitem na souéet
pohledavek viéi jednomu diuzniku.

h) Rizika spojena se stavebnimi vadami - nemovitosti mohou byt dotéeny stavebnimi vadami,
které mohou byt napf. vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou aZ po deléim ¢asovém
obdobl. Toto riziko Ize sniZit zajisténim kvalitniho stavebniho dozoru a smiuvni odpovédnosti
za vady. Disledkem téchto vad mlzZe byt sniZeni hodnoty nemovitosti a zvy§ené naklady
na opravy apod.

) Rizika spojena s vadami véci movitych - véci movité mohou byt postizeny vadami, a to napf.
vadami skrytymi nebo vadami, které vyvstanou aZ po deléim &asovém obdobl. V pfipadé
vady véci movite, ktera je soucasti souboru generujiciho pravidelny vynos, miZe dojit
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k naruseni vykonnosti celého souboru véci movitych. Toto riziko lze sniZit smiuvni
odpovédnosti za vady a zajisténim kvalitniho zaruéniho a pozaruéniho servisu. Disledkem
téchto vad mize byt sniZeni hodnoty véci movitych a jejich souborl a zvysené naklady
na opravy apod.

j) Riziko operacni, které spociva ve ztraté viivem nedostatkd & selhani vnitfnich procesi nebo
lidskeho faktoru anebo viivem vnéjsich udalosti - toto riziko je omezovano udrZzovanim
odpovidajiciho fidiciho a kontrolniho systému Investiéni spole&nosti.

V. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Spoletnost nevyvinula béhem rozhodného obdobi 2adné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

VI, INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Spolecnost nevyvinula b&hem rozhodného obdobi Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi a pracovné pravnich vztahd,

Vil INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA ORGANIZACGNI SLOZKU
PODNIKU V ZAHRANICI

Spole¢nost nema organizaéni slozku podniku v zahraniéni.
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Pfiloha €. 1

Nazev I Kat. uzemi List viast. | Vyméra [m2] l Druh
Zilina - pozemek 7027/57 Zilina 3343 1856 parcela
Zilina - pozemek 7029 Zilina 3343 160 parcela
Zilina pozemek 7030/1 Zilina 3343 10081 parcela
Zilina - pozemek 7030/2 Zilina 3343 35 parcela
Zilina - pozemek 7030/3 Zilina 3343 1871 parcela
Zilina - pozemek 7030/4 Zilina 3343 338 parcela
Zilina - pozemek 7030/5 Zilina 3343 267 parcelal
Zilina - pozemek 7030/8 Zilina 3343 464 parcela
Zilina - pozemek 7030/7 Zilina 3343 2382 parcela
Zilina - pozemek 7030/8 Zilina 3343 2787 parcela
Zilina - pozemek 7030/9 Zilina 3343 115 parcela
Zilina - pozemek 7030/10 Zilina 3343 1936 parcela
Trencin - pozemek 35/8,35/9,35/10 Zlatovce 873 551 3010 16563 parcela
Dfisy - pozemek 341/1 Dfisy 633119 591 985 parcela
Drisy - pozemek St. 384 Diisy 633119 591 47 parcela
Drisy pozemek 308/7 Drisy 633119 591 26 parcela
Dfisy - pozemek St. 292 Diisy 633119 591 272 parcela
Drisy - pozemek St. 308/8 Drfisy 633119 591 158 parcela
Dfisy - pozemek St. 309/2 Drisy 633119 591 51 parcela
Dfisy - pozemek St. 338 Drisy 633119 591 1183 parcela
Drisy - pozemek St. 341/2 Drisy 633119 591 883 par@
Drisy - pozemek St. 429 Drisy 633119 591 3332 parcelal
Dfisy - pozemek 929/40 Drisy 633119 591 205 parcela
Drfisy - pozemek 929/50 Drisy 633119 501 236 parcela
Drisy - pozemek 929/64 Dfisy 633119 591 1289 parcelal
Dfisy - pozemek 966/2 Drisy 633119 591 8643 parcela
Dfisy - pozemek 966/6 Drisy 633119 591 509 parcela
Drisy - pozemek 967/3 Dfisy 633119 591 4833 parcela
Dfisy - pozemek 967/10 Drisy 633119 591 1202 parcela
Dfisy - pozemek 967/14 Driisy 633119 501 1113 parcela
Drisy - pozemek 967/15 Drisy 633119 591 2243 parcela
Dfisy - pozemek 1317 Drisy 633119 591 1334 parcela
Dfisy - pozemek 1322 Dfisy 633119 591 6812 parcela
Dfisy - pozemek 967/3 Dfisy - pozemek 1322 591 52 parcela
Mlada Boleslav pozemek 1783/5 Kosmonosy 669857 2457 12096 parcela
Miada Boleslav pozemek 1783/37 Kosmonosy 669857 2457 55 parcela
Mlada Boleslav pozemek 1783/38 Kosmonosy 669857 2457 437 parcela
Mlada Boleslav pozemek 1783/39 Kosmonosy 669857 2457 1282 parcela
Mlada Boleslav pozemek 1783/42 Kosmonosy 669857 2457 114 parcelal
Mlada Boleslav pozemek 1783/43 Kosmonosy 669857 2457 899 parcela
Mlada Boleslav pozemek 1783/44 Kosmonosy 669857 2457 4388 parcela
[M!adé Boleslav pozemek 1783/45 Kosmonosy 669857 2457 2405 parcela
Miada Boleslav pozemek 1783/46 Kosmonosy 669857 2457 1980 parcela
Miada Boleslav pozemek 1036/1 Kosmonosy 669857 2457 2026 parcela
Mlada Boleslav pozemek 1044/1 Kosmonosy 669857 2457 588 parcela
Mlada Boleslav pozemek 1045 Kosmonosy 669857 2457 453 parcela
Beroun - pozemek &. 932/4 Beroun 602868 4946 83 parcelal
Beroun - pozemek &. 1935/6 Beroun 602868 4946 1432 parcela
Beroun - pozemek €. 1935/13 Beroun 602868 4946 3059 parcela
Beroun - pozemek &. 1935/17 Beroun 602868 4946 1300 parcela
Beroun - pozemek st.5907 Beroun 602868 4846 1658 parcela]
Beroun - pozemek st.5808 Beroun 602868 4946 19 parcela
Hradec Kralové pozemek 2272 Slezské Predmésti 646971 4743 803 parcela|
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Nazev Kat. uzemi List viast. I Vymeéra [m2] | Druh
Hradec Kralové pozemek 2273 Slezské Predmésti 646971 4743 1360 parcela
Hradec Krélové pozemek 2274 Slezské Pfedmésti 646971 4743 138 parcela
Hradec Kralové pozemek 2375 Slezské Predmésti 646971 4743 714 parcela
Hradec Kralové pozemek 2717 Slezské Predmésti 646971 4743 480 parcela
Hradec Kralové pozemek 2718 Slezské Predmésti 646971 4743 522 parcela
Hradec Kralové pozemek 175/5 Slezské Predmésti 646971 4743 5182 parcela
Hradec Kralové pozemek 175/11 Slezské Predmésti 646971 4743 382 parcela
Hradec Kralové pozemek 175/12 Slezské Predmésti 646971 4743 3166 parcela
Hradec Kralové pozemek 175/14 Slezské Predmésti 646971 4743 599 parcela
Hradec Krélové pozemek 175/17 Slezské Predmésti 646971 4743 1853 parcela
Svitavy - pozemek St. 2701 Svitavy - pfedmésti 760960 7802 922 parcela
Svitavy - pozemek St. 3056 Svitavy - pfedmésti 760960 7802 1919 parcela
Svitavy - pozemek St. 3386 Svitavy - piedmésti 760960 7802 552 parcela
Svitavy - pozemek St. 3763/1 Svitavy - pfedmésti 760960 7802 86 parcela
Svitavy - pozemek St. 3763/2 Svitavy - pfedmésti 760960 7802 7 parcela
Svitavy - pozemek 981/6 Svitavy - predmésti 760960 7802 8696 parcela
Svitavy - pozemek 981/8 Svitavy - pfedmésti 760960 7802 1492 parcela
Svitavy - pozemek 981/11 Svitavy - pfedmésti 760960 7802 781 parcela
Svitavy - pozemek 981/93 Svitavy - piedmésti 760960 7802 3547 parcela
Svitavy - pozemek 981/99 Svitavy - pfedmésti 760960 7802 1075 parcela
Svitavy - pozemek 2236 Svitavy - predmésti 760960 7802 452 parcela
Svitavy - pozemek 3333 Svitavy - pfedmésti 760960 7802 120 parcela
Svitavy - pozemek 3334 Svitavy - pfedmésti 760960 7802 139 parcela
Trutnov - pozemek St. 1043 Horni Staré Mésto - 769151 6502 611 parcela
Trutnov - pozemek St. 1044 Horni Staré Mésto - 769151 6502 2861 parcela
ITrutnov - pozemek St. 1045 Horni Staré Mésto - 769151 6502 1700 parcela
Trutnov - pozemek 1090/29 Horni Staré Mésto - 769151 6502 14430 parcela
Trutnov - pozemek 1090/30 Horni Staré Mésto - 769151 6502 11 parcela
Novy Ji€in - pozemek St. 1525 Novy Jiéin - Dolni 707465 847 3369 parcela
Novy Ji€in - pozemek St. 1526 Novy Ji€in - Dolni 707465 847 298 parcela
Novy Ji¢in - pozemek St.1745 Novy Ji€in - Dolni 707465 847 142 parcela
Novy Jigin - pozemek 275/3 Novy Ji¢in - Dolni 707465 847 5764 parcela
Most - pozemek St.283 Cepirohy 619591 4533 815 parcela
Most - pozemek St. 284 Cepirohy 619591 4533 758 parcela
Most - pozemek St. 285 Cepirohy 619591 4533 940 parcela
Most - pozemek 171/8 Cepirohy 619591 4533 165084 parcela
Most - pozemek 171/14 Cepirohy 619591 4533 519 parcela
Chomutov pozemek 674/16 Spofice 752851 792 11795 parcela
Chomutov pozemek 674/22 Spofice 752851 792 2851 parcela
Chomutov Spofice pozemek 672/4 Spofice 752851 792 1805 parcela
Chomutov Spofice pozemek 672/16 Spofice 752851 792 615 parcela
Chomutov Spofice pozemek 672/18 Sporice 752851 792 175 parcela
Chomutov Spofice pozemek 673/8 Spofice 752851 792 326 parcela
Chomutov Spofice pozemek 674/1 Spofice 752851 792 49 parcela
Chomutov Spofice pozemek 674/2 Sporice 752851 792 788 parcela
Chomutov Spofice pozemek 674/17 Spofice 752851 792 3630 parcela
Chomutov Spofice pozemek 674/19 Spofice 752851 792 23 parcela
Chomutov Spofice pozemek 674/20 Spofice 752851 792 332 parcela
IChomutov Spofice pozemek 674/23 Sporice 752851 792 1499 parcela
Chomutov Spofice pozemek KN3386 Sporice 752851 1085 parcela
Chomutov Spofice pozemek KN3390 Spofice 752851 3304 parcela
Plzen - pozemek 1412/3 Cernice 620106 987 17 parcela
Plzen - pozemek 1413/4 Cernice 620106 987 380 parcela
Pizef - pozemek 1427/3 Cernice 620106 987 111 parcela




Nazev I Kat. uzemi List viast. I Vyméra [m2] I Druh
Plzen pozemek 1427/4 Cernice 620106 987 3476 parcela
Plzen - pozemek 1399/8 Bruéna 722367 1087 6917 parcela
Plzef - pozemek 1409/1 Brucna 722367 1087 10369 parcela
Plzef - pozemek 1409/2 Bruéna 722367 1087 2374 parcela
Plzen - pozemek 1410/5 Bru¢na 722367 1087 1142 parcela
Plzen - pozemek 1412/1 Bruéna 722367 1087 11489 parcela
Plzeri - pozemek 1412/2 Bruéna 722367 1087 4558 parcela
Plzen - pozemek 1413/1 Bruéna 722367 1087 49 parcela
Plzefi - pozemek 1899/4 Bruéna 722367 1087 72 parcela
Plzeri - pozemek 1932/108 Bruéna 722367 1087 173 parcela
Plzen - pozemek 1932/109 Bruéna 722367 1087 32 parcela
Pelhfimov pozemek 2396/8 Pelhfimov 718912 4245 4730 parcela
Pelhfimov pozemek 2396/11 Pelhfimov 718912 4245 1146 parcela
Pelhfimov pozemek 2393/2 Pelhfimov 718912 4245 619 parcelal
Pelhfimov pozemek 2396/29 Pelhfimov 718912 4245 77 parcela
Brno pozemek 1438 Horni Her§pice 1755 525 parcelal
Brno pozemek 1439 Horni Her$pice 612065 1755 60 parcela
Brno pozemek 1440 Horni HerSpice 1755 188 parcela
Brno pozemek 1441 Horni Herspice 1755 297 parcela
Brno pozemek 1443 Horni Herspice 1755 332 parcela
Brno pozemek 1444 Horni Her§pice 1755 170 parcela
Brno pozemek 1445 Horni Herspice 1755 430 parcela
Brno pozemek 1446 Horni Her$pice 1765 45 parcela
Brno pozemek 1452/1 Horni Herépice 1755 1589 parcela
Brno pozemek 1452/2 Horni Herspice 1755 275 parcela
Brno pozemek 1459/2 Horni Herspice 1755 259 parcela
Brno pozemek 1459/3 Horni Her&pice 1755 195 parcela
Brno pozemek 1459/4 Horni Her$pice 1755 300 parcela
Brno pozemek 1459/5 Horni Herspice 1755 879 parcela
Brno pozemek 1459/6 Horni Herépice 1755 1002 parcela
Brno pozemek 1461/2 Horni Herspice 1755 15183 parcela
Brno pozemek 1461/9 Horni Herspice 1755 41 parcela
Brno pozemek 1461/10 Horni Herépice 1755 1152 parcela
Hodonin manipulag. plocha 2125/181 Hodonin 640417 15147 1525 parcela
Hodonin manipulaé. plocha 2125/185 Hodonin 640417 15147 82 parcela
Hodonin manipulaé. plocha 2125/224 Hodonin 640417 15147 4570 parcela
Hodonin - pozemek st. 7655/1 640417 Hodonin 15147 682 parcela
Hodonin - pozemek st. 7655/2 640417 Hodonin 15147 41 parcela
Hodonin - pozemek st. 8310 640417 Hodonin 15147 918 parcela
Hodonin - pozemek st. 8311 640417 Hodonin 15147 341 parcela
Hodonin - pozemek 8312 Hodonin 640417 15147 458 parcela
Hodonin - pozemek 8313/1 Hodonin 640417 15147 196 parcela
Hodonin - pozemek 2125/225 Hodonin 640417 15147 4111 parcela
Hodonin - pozemek 2125/226 Hodonin 640417 15147 701 parcela
Zlin - pozemek 1141/2 Priluky u Zlina 635812 4845 10282 parcela
Zlin - pozemek st. 338 635812 Priluky u Zlina 4845 34 parcela
Zlin pozemek 1068/3 Prfiluky u Zlina 635812 4845 2436 parcela
Prerov - pozemek ¢. 231/1 LovéSice u Prerova 735001 2357 14486 parcela
Pferov - pozemek st. 307 Lovésice u Pferova 735001 2357 1051 parcela
Prerov pozemek 229/4 Lovésice u Pferova 2357 227 parcela
Prerov pozemek 229/12 Lovésice u Prerova 2357 14962 parcela
Pferov pozemek 231/2 Lovésice u Prerova 2357 615 parcela
Sumperk - pozemek &. 914/8 Sumperk 764264 9838 4145 parcela
Sumperk - pozemek &.914/19 Sumperk 764264 9838 205 parcela
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Nazev | Kat. uzemi List vlast. Vymeéra [m2] i Druh
Sumperk - pozemek &. 914/77 Sumperk 764264 9838 3118 parcela
Sumperk - pozemek &. 914/91 Sumperk 764264 9838 157 parcela
Sumperk - pozemek &. 914/92 Sumperk 764264 9838 430 parcela
Sumperk - pozemek &. 914/93 Sumperk 764264 9838 23 parcela
Sumperk - pozemek €. 914/94 Sumperk 764264 9838 81 parcela
Sumperk - pozemek st.4514 764264 Sumperk 9838 1021 parcela
Sumperk - pozemek st. 4516/1 764264 Sumperk 9838 460 parcela
Priloha €. 2
Nazev Kat. uzemi List viast. Druh

Zilina hlavni budova Zilina 3343 budova
Dfisy- areal ZD na parcele 310 Drisy 633119 591 budova
Dfisy Polydek hiavni budova Drisy 633119 591 budova
Diisy DEKMETAL hl. budova parcela 341/2 Drisy 633119 591 budova
Drisy - komunikace,$atny, sprchy na parc.384 Drisy 633119 591 budova
Drisy Dekmetal na parc. 429 Drisy 633119 591 budova
Svitavy STAVIVA hlavni budova Svitavy - pfedmésti 760960 7802 budova
Trutnov hlavni budova Horni Staré Mésto - 769151 6502 budova
Novy Ji€in hlavni budova Novy Ji¢in - Dolni 707465 847 budova
MOST hlavni budova Cepirohy 619591 4533 budova
Hodonin hlavni budova Hodonin 640417 15147 budova
Zlin domedek -vratnice Pfiluky u Zlina 635812 4845 budoval
Prerov hlavni budova Lovésice u Prerova 735001 2357 budova
Sumperk hlavni budova Sumperk 764264 9838 budova
Brno Prazakova budovy zadnich hal Horni Her8pice 612065 1755 budova
Beroun hlavni budova Beroun 602868 4946 budova
Beroun pfistiesek Beroun 602868 4946 budova
Hradec STAVIVA hlavni budova Slezské Predmeésti 646971 4743 budova
Hradec STAVIVA skladova hala Slezské Pfedmésti 646971 4743 budova
Hradec STAVIVA skladovéa hala ocelova Slezské Piedmésti 646971 4743 budova
Hradec STAVIVA pllkruhova skladova hala Slezské Piedmeésti 646971 4743 budova
Tren&in hlavni budova novy areal Zlatovce 873551 3010 budova
Pelhfimov hlavni budova Pelhfimov 4245 budova
Chomutov hlavni budova Spofice 752851 792 budoval
Beroun skladova plocha Beroun 602868 4946 budova
Trencin oploceni Trencin budova
Hodonin Garaz 1 Hodonin 640417 15147 budova
Hodonin Garas 2 Hodonin 640417 15147 budoval
Zlin - sklad Pfiluky Priluky u Zlina 635812 4845 budova
PLZEN - skladovy areal Bruéna 722367 1087 budova
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UDAJE A SKUTECNOSTI
podle § 66a odst. 9 zdkona €. 513/1991 Sb, obchodni zakonik

ZPRAVA O VZTAZICH MEZI OVLADAJICI A OVLADANOU 0OSOBOU
a o vztazich mezi oviddanou osobou a ostatnimi osobami oviddanymi stejnou ovladdajici osobou podie § 66a odst. 9

obchodniho zékoniku
OVLADAJICi 0SOBA
Spoletnost: DEK a.s.
se sidlem na adrese:  Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC: 108 00
IC: 276 36 801
jednajici: Ing. Vit Kutnar, pfedseda pfedstavenstyva

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 11400

OVLADANE OSOBY

Fond v rozhodném obdobi neovladal 2adné osoby.

OSTATNI PROPOJENE 0OSOBY

Obchodni firma Sidlo Ic Ezar:rkmu Hlavni pfedmét éinnosti

DEKTRADE a.s. Praha 10, Tiskafska |[485 89837 |8.3.1993 Koupé zboZi za utelem jeho
10/257, PSC 108 00 daldiho prodeje a prodej

DEKSTONE s.r.o0. Praha 10, Tiskafska |276 43671 |5.1.2007 |Zpracovani kamene, vyroba
10/257, PSC 108 00 stavebnich hmot a vyrobk,

velkoobchod

DEKMETAL s.r.o. Praha 10, Tiskafska |276 43671 |2.1.2007 |Kovoobrabédstvi, viroba
10/257, PSC 108 00 vyrobki z plechu

DEKPROJEKT s.r.o. Praha 10, Tiskafska |276 42411 [2.1.2007 |Projektova a inZenyrska
10/257, PSC 108 00 ginnost ve vystavbé,

reklamni éinnost a marketing

DEKWOOD s.r.o. Praha 10, Tiskafska |276 09 111 [9.10.2006 |Vyroba pilafska a
10/257, PSC 108 00 impregnace dfeva

Moje stavebniny s.r.o. [Praha 10, Tiskafska |279 14 089 |15.6.2007 |Velkoobchod a maloobchod
10/257, PSC 108 00 se stavebnim materidlem

G SERVISCZ,s.r.0.  |praha 10, Tiskafska |262 26 367 |18.10.2000 | Projektova innost ve
10/257, PSE 108 00 vistavhe

DEKTRADE SR s.r.o. |Bratisiava, 438 21103 [10.11.2007 |Maloobchod a velkoobchod,
Elektrarenska 12428, zprostfedkovatelska éinnost
PsC 831 04

ENERGO Praha 10, Tiskafska |28547 551 [24.3.2009 |Prondjem nemovitosti, bytl

HELVIKOVICE a.s. 10/257, PSC 108 00 a nebytovych prostor

DEKINVEST, uzavieny |Praha 10, Tiskarfska |247 95020 [18.1.2011 |Kolektivni investovani

investicni fond, a.s.

10/257, PSC 108 00

Vsechny vySe uvedené propojené osoby jsou deefinymi spoleénostmi oviadajici osoby.
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VZTAHY MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Uzaviené smlouvy v roce 2011:

Spolecénost

Typ smlouvy

Fﬁadmif plninl

Spoleénosti skupiny
DEK

Ramcova smlouva o vzajemnem
prodeji vyrobkd a zbozl

Prodej vyrobkl a zboZi

Spoletnosti skupiny Ramcova smlouva o vzajemném Poskytovani finanénich

DEK poskytovani sluzeb a konzultaénich sluzeb
Spole&nosti skupiny Ramcova smlouva o poskytovani Vzajemné poskytovani pené&znich
DEK pljéek prostfedki

Vzéjemne vynosy se spilznénymi subjekty:

Spoleénost Prodej vyrobkii a |Poskytnuté Finanéni Celkem

zboii sluZby vynosy tis. K&

tis. K& tis. K& tis. K&

DEK a.s. o 37 0 37
DEKTRADE a.s. 0 64 070 164 64 234
DEKMETAL s.r.o. 0 1487 0 1487
DEKTRADE SR s.r.o. 0 5 361 0 5 361
Vzajemne nakupy se spfiznénymi subjekty:
Spoleénost Nakup Prijaté MNakup Finanéni Celkem

vyrobkiia |sluzby majetku naklady tis. Ké

zboZi tis. K& (vEetné tis. K&

tis. Ké DDHM)

tis. K&

DEK a.s. 0 16 0 16
DEKTRADE a.s. 304 0 1032 1336
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ROZHODNE OBDOBI

Tato zprava je zpracovana za posledni Ucetni obdobl, tj. za obdobi od 1. ledna 2011 do 31. prosince
2011.

ZAVER

Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2011 byla zpracovana statutarnim
organem ovladané osoby, spolecnosti WEBSTER INVEST, uzavieny investiéni fond, a.s. na zakladé
tdaju, které byly ovladané osobé o propojenych osobach v dob& zpracovani zpravy dostupné &i
zname.

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami bude pfedloZzena k ovéfenl auditorovi,
ktery bude provadét kontrolu Oéetni zavérky ve smyslu zvlastniho zakona.

Vzhledem k tomu, Ze ovladana osoba je povinna ze zakona zpracovavat Viyroéni zpravu,
bude tato zprava k vyrogni zpravé pfipcjena jako jeji nedilna soucast.

V Praze, dne 26. dubna 2012

Ing. Petra Kutnarova



WEBSTER INVEST, uzavieny investiéni fond , a.s.

PRILOHA UGETNI ZAVERKY
ZA ROK KONGCICi 31. PROSINCE 2011

PRILOHY

I.  Zpravy nezavislého auditora

.  Uéetni zavérka
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WEBSTER INVEST, uzavfeny investiéni fond , a.s.
PRILOHA UGETNI ZAVERKY
ZA ROK KONCGICIi 31. PROSINCE 2011

ZPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
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WEBSTER INVEST, uzavieny investiéni fond , a.s.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY R
ZA ROK KONCIci 31. PROSINCE 2011

ATLAS AUDIT s.r.o0.
K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

WEBSTER INVEST, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Praha 10 - MaleSice, Tiskafska 257/10, PSC 108 00
IC: 247 20 798

Provedli jsme audit pfiloZzené uéetni zavérky spoleénosti WEBSTER INVEST, uzavieny
investiéni fond, a.s., ktera se sklida z rozvahy k 31. 12. 2011, vykazu zisku a ztrity za rok
konéici 31. 12. 2011 a pfilohy této ucetni zavérky k 31. 12. 2011, kterd obsahuje popis
pouzitych podstatnych uéetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o spolecnosti
WEBSTER INVEST, uzavieny investicni fond, a.s. jsou uvedeny v Obecné &asti pfilohy
této Gidetni zavérky.

Odpovédnost statutirniho orginu Gletni jednotky za Gdetni zdvérku

Statutdrni orgdn spole¢nosti WEBSTER INVEST, uzavieny investitni fond, a.s.
je odpovédny za sestaveni Uletni zévérky, kterd podavd vémy a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje
zanezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni)
nespravnosti zplisobené pedvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zdkladé naSeho auditu vyrok k této Uetni zavérce. Audit
jsme provedli vsouladu se zdkonem o auditorech, ¢eskymi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu
s témito predpisy jsme povinni dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak,
abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze Géetni zadvérka neobsahuje vyznamné (materidlni)
nespravnosti.

Audit zahrmuje provedeni auditorskych postupl k ziskdni dikaznich informaci o &astkach
a udajich zvefejnénych v ufetni zévérce. Vybér postupt zavisi na usudku auditora,
zahrnujicim 1 vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti tdaji uvedenych
v (i¢etni zdvérce zplisobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocoviéni téchto rizik auditor
posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni ifetni zavérky poddvajici vémny
a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli
vyjadfit se k uinnosti vnitiniho kontrolniho systému Géetni jednotky. Audit téz zahrnuje
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WEBSTER INVEST, uzavieny investiéni fond , a.s.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCIcCi 31. PROSINCE 2011

posouzeni vhodnosti pouZitych uéetnich metod, pfiméfenosti uéetnich odhadi provedenych
vedenim i posouzeni celkové prezentace GCetni zavérky.

Jsme piesvédéeni, Zze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zdklad pro vyjadfeni naseho vyroku bez vyhrad.
Vyrok auditora

Podle naSeho ndzoru ufetni zdvérka podivd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti WEBSTER INVEST, uzavieny investitni fond, a.s. k31.12.2011
a niaklada a vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici 31. 12. 2011 v souladu
s feskymi ucetnimi predpisy.

Stanovisko auditora ke zprivé o vztazich mezi propojenymi osobami

Za dplnost a sprivnost zpriavy o vztazich mezi propojenymi osobami odpovida
statutirni orgin spolefnosti. Ovérili jsme vécnou sprivnost udaju uvedenych v této
zpravé a nezjistili jsme vyznamné nespravnosti.

Obchodni jméno a €islo opravnéni auditora

ATLAS AUDIT s.r.o.
K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celdkovice
Cislo auditorského opravnéni 300

Ing. Tomas Barto3
Cislo auditorského opravnéni 1122

V Celdkovicich, dne 30. 4. 2012

-7
=
[

Ing. Tomas Barto$
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WEBSTER INVEST, uzavieny investiéni fond , a.s.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONGEICI 31. PROSINCE 2011
ATLAS

ATLAS AUDIT s.r.o. AuUDIT
K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA K VYROCNI ZPRAVE

WEBSTER INVEST, uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Praha 10, Male&ice, Tiskafskd 257/10, PSC 108 00
1C: 247 20 798

Ovéfili jsme soulad vyroéni zpravy spoletnosti WEBSTER INVEST, uzavieny investiéni
fond, a.s. k31, 12. 2011 s afetni zavérkou, kterd je obsaZena v této vyroéni zpravé.
Zaspravnost vyroéni zpravy je zodpovédny statutirni organ spoleénosti WEBSTER
INVEST, uzavieny investiéni fond, a.s. NaSim tkolem je vydat na zakladé provedencho
ovéreni vyrok o souladu vyroéni zpravy s Géetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduji, aby
auditor naplanoval a provedl ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace
obsaZené ve vyro¢ni zprave, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téZz predmétem zobrazeni
v ucetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pfislusnou
ucetni zavérkou. Jsme presvédCeni, Ze provedené ovéreni poskytuje pfiméfeny podklad
pro vyjadfeni vyroku auditora.

Vyrok auditora

Podle naSeho ndzoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé spoleénosti WEBSTER
INVEST, uzavieny investiéni fond, a.s. k31. 12. 2011 ve viech vyznamnych
(materidlnich) ohledech v souladu s vySe uvedenou aletni zivérkou.
Obchodni jméno a ¢islo osvédéeni auditora

ATLAS AUDIT s.r.o.

K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice

Cislo auditorského opravnéni 300

Ing. Tomas Barto$
Cislo auditorského opravnéni 1122

e

=¥
e
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V Celakovicich, dne 30. 4, 2012 L
Ing. Tomas Barto3
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WEBSTER INVEST, uzavieny investiéni fond , a.s.
PRILOHA UCGETNI ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2011

WEBSTER INVEST,

uzavieny investi¢ni fond, a.s.

UCETNIi ZAVERKA
k
31. PROSINCI 2011
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WEBSTER INVEST, uzavieny investiéni fond , a.s.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY
ZA ROK KONCICIi 31. PROSINCE 2011

Wazev a sidlo Géetni jednotky:

WEBSTER INVEST, uzavieny investitni fond, a.s.,
Praha 10 Malesice, Tiskafska 257/10, PSC 108 00
I&: 247 20 708

tis. K&

Béiné obdobi

AKTIVA

Brutto

Korekce

Netto

Min. obdobi

1. Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

22

22

3

2. Statni bezkupdnové diuhopisy

3. Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZnami

851

851

2 065

v fom a) splatné na pofadani

851

b) ostatni pohledavky

4. Pohledavky za klienty - éleny druZstevnich zaloZen

5.0Dluhové cenné papliry

5. Akcie, podiloveé listy a ostatni pedily

1 700

1700

7. Utasti s podstatnym viivem

z toho v bankéch

8. Utasti s rozhodujicim viivem

z toho v bankéch

9. Dlouhodoby nehmotny majetek

z toho a) ziizovacl vwdaje

b will

10. Dlouhodoby hmotny majetek

1167 301

34 140{ 1 133 251|

1 058 665

z toho pozemky a budovy pro provozni ginnost

588 443

z toho ocefovaci rozdil k nabytému majetku

578 944

Z loho ostatn! diouhodoby hmotny majetel

11. Ostatni aktiva

187

3 216

9 651

12. Pohledavky za upsany zakladni kapital

13, Naklady a pfijmy pfistich obdobl

= KCEM
A CELKEM
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WEBSTER INVEST, uzavfeny investiéni fond , a.s.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY
ZA ROK KONCIci 31. PROSINCE 2011

1. Zavazky viéi bankam a
zaloZnam

nhd
DOOD

318 704

2. Zavazky vi&i nebankovnim subjektim

3. Zavazky z dluhovych cennych papird

4. Ostatni pasiva

723 372

700 613

5. Viynosy a vydaje pristich obdobi

5. Rezervy

1282

685

7. Podfizené zavazky

8. Zakladni kapital

40 000,

40 000

z toho a) splaceny zékladni kapiiél 40 000

. Emisni aZio

0. Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku

2 276

11. Rezervni fond na nové ocenéni

12. Kapitalové fondy

13. Ocenovaci rozdily

66 845

14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena zirata z piedchozich
obdobl

9105

15. Zisk nebo ztrata za Géetni
obdobi

26 484

11 382

kamizik sestaveni:
?6.4.2012

Podpisovy zadznam osoby zodpovédné za sestaveni Getni zavérky:

Podpisovy zaznam statutarniho organu:

.
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WEBSTER INVEST, uzavieny investiéni fond , a.s.
PRILOHA UGETNI ZAVERKY
ZA ROK KoNCici 31. PROSINCE 2011

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

k dalu

31.12.2011

Méazev a sidlo Géetni jednotky:

WEBSTER INVEST, uzavieny investiéni fond, a.s.

Praha 10 Malegice, Tiskafskd 257/10, PSC 108 00

IE: 247 20 798
tis. K&
Bézné obdobi Min. obdobi*
s Mynosy z Urokl a podobné vynosy 1BE§
o, Néklady na Groky a podobné néklady -7 214 -7 613
3. \Vynosy z akcii a_podild
4. Mynosy z poplatki a provizi 62 018|
5. MNaklady na poplatky a provize -760) -B77|
. isk nebo zirdta z finanénich operacl
7. Ostatni provozni vinosy 71 926
8. Ostatni provozni naklady -847| -3 194
9, Spravni naklady -1 B56 -1 949
v tom: a) naklady na zaméstnance
b} ostatni sprévni naklady -1 B56
Rozpugténi rezerv a opravnych poloZek k dlouhodobému
10. hmotnému a nehmotnému majetku
Odpisy, tvorba a pougiti rezerv a opravnych poloZek k
11. diouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku -34 140 -15 242
Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a
12. Farukam, vwnosy z diive odepsanych pohledavek
Odpisy, tvorba a pouditi opravnych poloZek a rezerv k
13. leddvkam a zarukam -44%
Rozpuiténi opravnych poloZek k Géastem s rozhodujicim a
14. statnym vlivem
Ziraty z pfevodu uéasti s rozhodujicim a podstatnym viivem,
vorba a pouZiti opravnych poloZek k Géastem s rozhodujicim
15. a podstatnym viivem
16. Rozpusténi ostatnich rezerv
17. Tvorba a poudill ostatnich rezery
Podil na ziscich nebo ztratach G&asti s rozhodujicim nebo
18. dstatnym viivem _
Zisk nebo ztrata za (€etni obdobi z béZneé Einnosti pfed
19.  gdanénim 27 177 32 894/
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WEBSTER INVEST, uzavieny investiéni fond , a.s.
PRILOHA UCETNi ZAVERKY
ZA ROK KONCICi 31. PROSINCE 2011

* Hodnoty minulého Géetniho obdobl byly ziskany pfepoétem z G&etniho obdobi trvajiciho § mésicl na srovnatelné
obdobi 12-ti mésicl.

Okamiik sestaveni:

26.4.2012

Podpisovy zaznam osoby zodpovédné za sestaveni
uéetni zavérky:

Podpisovy zaznam statutarniho organu: ) //
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY

33



WEBSTER INVEST, uzavieny investiéni fond, a.s.
PRILOHA UGETNI ZAVERKY
ZA ROK KONCIC 31. PROSINCE 2011

VSEOBECNE INFORMACE

Spoleénost WEBSTER INVEST, uzavieny investiéni fond, a.s. (dale ,Spoleénost”) byla zapsana
do obchedniho rejstiiku dne 8, srpna 2010 pod identifikanim &islem 247 20 798 a jeji sidlo
je v Praze 10, Tiskafska 10/257, PSC 108 00. Pfedmétem podnikani Spoleénosti je kolektivni
investovanl. Spoleénost je specidlnim fondem kvalifikovanych investorl podle § 56 a nasl.
zakona o kolektivnim investovani.

Na spolecnost WEBSTER INVEST, uzavieny investicni fond, as. se sidlem Praha 10,
Malegice, Tiskafska 257/10, PSC 108 00, identifikaéni &islo 247 20 798, jako nastupnickou
spolecénost, pfeslo na zakladé schvaleného projektu pfemény vnitrostatni flze formou slouéeni
s rozhodnym dnem slouc¢eni 10.8.2010 veskeré jméni spoleénosti POLYDEK, a.s. se sidlem
Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC 108 00, identifikaéni &islo 250 71 670, jako zanikajici
spoleénosti. Spoleénost WEBSTER INVEST, uzavieny investini fond, a.s., je univerzdinim
pravnim nastupcem bez likvidace zruSene a zanikle spolecnosti POLYDEK, as., ICO: 250 71
670, dosud zapsané v obchodnim rejstfiku vedenem Meéstskym soudem v Praze, oddilu B,
vioZce 4239.
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WEBSTER INVEST, uzavieny investiéni fond, a.s.
PRILOHA UGETNI ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2011

UCETNI POSTUPY

Zakladni zasady vedeni Géetnictvi

U&etni zavérka, obsahujicl rozvahu, vykaz zisku a ztraty, pfehled o zmé&ndch viastniho kapitalu
a souvisejici pfilohu, je sestavena v souladu se zakonem o Udetnictvi, wyhid&kami vydanymi

Ministerstvem financi Ceské republiky a &eskymi G&etnimi standardy pro finanéni instituce.
Je sestavena na principu historickych pofizovacich cen.

Castky v Ugetnl zavérce jsou zaokrouhleny na tisice éeskych korun (tis. K&), neni-li uvedeno
jinak.

Vynosové a nakladové droky

Vynosové a nakladové UGroky ze viech Urogenych nastroji jsou vykazovany na akrudinim
principu za pouZiti metody efektivni Grokové miry odvozené ze skuteéné pofizovaci ceny.

Metoda efektivni Orokové miry je metoda wypoétu nab&hlé hodnoty finanéniho aktiva
nebo zévazku a rozdéleni urokowych vynosld nebo nakladl b&hem stanovengho obdobl.
Efektivni Grokova mira je mira, kterou se diskontuji otekdvané penééni toky do splatnosti nebo
nejbliziiho data zmény Grokové sazby na sougasnou hodnotu finanéniho aktiva nebo zavazku,

Vynosove Oroky zahmuji zejmeéna pfijaté Groky z kratkodobych GloZek na pené&znim trhu a dale
z poskytnutych kratkodobych Gverd,

Vynosy z poplatki a provizi

Poplatky a provize jsou vykazovany na akrualnim principu k datu poskytnuti sluzby. Poplatky
a provize za sjednani transakce pro tfeti stranu nebo z podilu na tomto jednani jsou vykazany
v okamziku dokonéeni transakce, ke které se vztahuji.

Pohledavky

Pohledavky wvytvofené Spoletnosti se wykazuji v nominalni hodnoté sni2ené o opravnou
poloZku.

Opravna poloZka k pohledavkam je wvytvofena na zakladé wvékové struktury pohledavek
a individuéiniho posouzeni bonity dluZnik(.
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WEBSTER INVEST, uzavieny investicéni fond, a.s.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY
ZA ROK KONCGici 31. PROSINCE 2011

UCETNI POSTUPY (pokraéovani)

Rezervy

Rezervy jsou tvofeny, ma-li SpoleGnost existujici zavazek v disledku udalosti, k nimZ doslo
v minulosti, je pravdépodobne, Ze bude tfeba vynaloZit prostfedky na jeho vypofadani
a lze pfiméfené cdhadnout vysi tohoto zavazku. Vsechny rezervy jsou zahrnuty v pasivech.

Tvorba rezervy se vykazuje v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztrdty, jeji pouiiti je vykazano
spole¢né s naklady nebo ztratami, na jejichz keytl byly rezervy vytvofeny, v pfisludne poloZce
vykazu zisku a ztraty.

Rezerva je tvofena v méné, ve které Gcetni jednotka pfedpokiada pinéni,

Opravné polozky

Opravné poloZky koriguji pofizovaci cenu jednotlivych rizikovych aktiv. Tvorba opravné poloZky
se vykazuje v pfislusné poloZce wykazu zisku a ziraty, jeji pouZiti je vykazano spoletné
s naklady nebo ztratami spojenymi s Ubytkem jednotlivych aktiv ve vykazu zisku a ziraty.

Dlouhodoby nehmotny majetek

Diouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou a je odepisovéan dle odpisovych
planii Spole¢nosti po dobu jeho pfedpokladané Zivotnosti.

OdloZen4 dani

OdloZena dafn se vykazuje u vSech pfechodnych rozdill mezi zlstatkovou hodnotou aktiva
nebo zavazku v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou s pouZitim Oplné zavazkové metody.
OdloZend dafiova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné& mozZno

realizovat proti oéekavanym zdanitelnym ziskim v budoucnosti.

Fro vypofet odloZené dané se pouZiva schvélena dafovd sazba pro obdobi, vnémz
Spole¢nost otekava jeji realizaci.

Naklady na zaméstnance, penzijni pfipojisténi

Spoleénost nema zadné zaméstnance.

36



1)

(k)

U

WEBSTER INVEST, uzavieny investiéni fond, a.s.
PRILOHA UGETNI ZAVERKY
ZA ROK KONCIci 31. PROSINCE 2011

UCETNI POSTUPY (pokracovani)
Spfiznéné strany
Spfiznéné strany jsou v souladu s platnymi zakony definovany takto:

clenoveé statutarniho organu,

= vedouci zaméstnanci Spolecnosti, kiefl jsou na zakladé pracovni nebo jiné smilouvy
zodpovédnl za vykonné fidicl funkce vymezené stanovami Spoleénosti (.vedouci
zaméstnanci Spoleénosti*),

= spoleénosti oviadajici Spolecnost a jejich akcionafi s podilem pfesahujicim 10% jejich
zakladniho kapitélu a vedouci zaméstnanci téchto spoleénosti,

¢ osoby blizke (pfimi rodinni pfislunici) &lendm pfedstavenstva, dozorél rady, vedoucim
zaméstnanclim a spoleénostem oviadajicim Spoleénost,

¢ spoleénosti, v nichZ ¢élenové organl Spoleénostl, vedouci zaméstnanci nebo spoleénosti
ovladajici Spolecnost drl v&tsl neZ 10% majetkovou Ggast,

= akcionafi s vétsl nez 10% majetkovou Gtasti ve Spoletnosti, akcionafi s vice nez 10%

hlasovacich prav a jimi ovladané spolecnosti,
deefiné spoleénosti.

Vyznamné transakce, zlstatky a metody stanoveni cen transakcl se spfizné&nymi stranami
jsou uvedeny v poznamce 13.

Nasledné udalosti

Dopad udalosti, ktere nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni (cetnl zavérky
je zachycen v acetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytuji doplfiujici dikazy
o podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ugetni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohledfiujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto
udalosti popsany v pfiloze, ale nejsou zalctovany v téetnich vykazech.

Srovnatelné obdobi

Vykazy k datu 31. 12. 2010 byly zpracovany za (éetni obdobi 08/10 — 12/10, tj. za 5 mésicd.
Pro ziskani srovnatelnych hodnot k hodnotam uéetniho obdobi 2011 (12 mésicl) byl proveden
pfepocet hodnot vykazd za Géetni obdobi 08/10 - 12/10.

Udaje v Rozvaze nebyly pfepoéitany, Udaje Vykazu zisku a ztraty byly pfepoéteny na Géetni
obdobi trvajicl 12 mésicl (fj. vynasobeny 12/5). V Pfiloze jsou tyto pfepoéteng hodnoty
oznateny dvéma hveézdiCkami (*). Nepfepoftene hodnoty jsou oznaéeny jednou
hvézdigkou (*).
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WEBSTER INVEST, uzavieny investiéni fond, a.s.
PRILOHA UGETNI ZAVERKY
ZA ROK KONCICI 31. PROSINCE 2011

POHLEDAVKY ZA BANKAMI
31. i 1 31, prosince 2010
tis, K tis. K&
Bé&Zné udty u bank 851 2 065

Bankovni G&ty nejsou vedeny u spifznénych stran a spfiznéné strany nemaji zadné vklady
na bankovnich Gétech.

POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

31. prosince 2011 31. prosince 2010

tis. K& tis, K&
Pohledavky za rGznymi dluzniky 374 478
OSTATNI AKTIVA

31. prosince 2011 1. prosin 1

tis. K& tis, KE
Poskytnuté provozni zalohy o 5
Stat — dafové pohledavky 3029 8 598
Dohadné acty aktivni 0 0
Ostatni pohledavky 0 0

3029 2847
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WEBSTER INVEST, uzavfeny investiéni fond, a.s.
PRILOHA UGETNI ZAVERKY
ZA ROK KONGICI 31. PROSINCE 2011

REZERVY

Spoletnost vykazovala rezervu na daf z pfijma, kterd je stanovena jako nejleps! mozny odhad

pfedpokladané dafové povinnosti Spoletnosti.

Zménu stavu rezervy lze analyzovat takto:

K 31. prosinci 2010

Tvorba
Pouziti

K 31. prosinci 2011

ZAVAZKY ZA BANKAMI

Bankovnl Gvéry

ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Zavazky z obchodnich stykd
Zavazky ke spoleénikim
Kratkodobé pfijaté zalohy

Rezerva na daf
tis. K&

685

1282
685

31. prosince 2011 1. prosince 2010
tis. KE tis. K&

269676 318704

31. prosince 2011 1. ince 201

tis. K& tis, K&
58 480 32 088
638 315 668 341
0 24

696 795 700 453
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WEBSTER INVEST, uzavfeny investiéni fond, a.s.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY
ZA ROK KONCIici 31. PROSINCE 2011

OSTATNI PASIVA

31. prosince 2011 31. in
tis. Kit tis, Ké
Dohadné uéty pasivni 516 160
OdloZeny danovy zavazek 0 244
Ostatni zavazky 26 061 0
26 577 404

VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital

31. prosince 2011 31. prosince 2010

tis. K& tis. K&
Upsany a piné splaceny 40 000 40 000

Spolecnost je v souladu s obchodnim zakonikem povinna vytvofit rezervni fond z éistého zisku
vykazaneho v Gcetni zavérce za rok, v némz poprve isty zisk vytvofi, a to ve vysi nejméné
20 % distého zisku, avdak ne vice neZz 10 % z hodnoty zakladniho kapitalu. Rezervni fond
se roné dopliiuje o &astku 5 % z Gistého zisku aZ do dosaZenl vy3e rezervniho fondu v astce
20 % zékladniho kapitalu.

EVENTUALITY A PRISLIBY

Spoleénost vydala bance Komeréni banka zaruku za Ovéry poskytnuté spoleénosti DEK a.s.,
Ze uhradi jeji pohledavky aZ do vy3e 49 273 tis. K& (2010: 63 473 tis. KE), a dale se zaruéila
za Uvéry poskytnuté spoletnosti DEKTRADE a.s. a2z do wvyde 22 226tis. K& (2010:

40 106 tis. KE).

Vedeni Spole¢nosti si neni védomo Zzadnych dalSich potencidlnich zavazkl Spoleénosti
k 31. prosinei 2011.

40



12

13

WEBSTER INVEST, uzavieny investiéni fond, a.s.
PRILOHA UGETNI ZAVERKY
ZA ROK KONCicl 31, PROSINCE 2011

DAN Z PRiUMU

Dafiovy naklad zahrnuje:

2011 201
tis. K& tis. K&
Splatny danovy naklad 837 685"
Odlozeny danovy wynos / naklad -244 244
£93 929"

tis. K&

1 644*
586**

2230™

OdioZeny dafovy zavazek v roce 2011 byl vypoéten ve vyai 19 % (danova sazba pro rok 2012
a nasledujici) v zavislosti na obdobi, ve kterém je ofekavano vyrovnani pfechodného rozdilu,

a |ze jej analyzovat nasledovné:

31. prosince 2011 1. prosi 2010 31, prosince 2010

tis. K& tis. K&
OdloZena dan
CdloZena dan -244 o*
QdloZeny dafovy vynos / 244 -244*
(naklad)
ze zmény piechodnych rozdild
Cista odloZena daf 0 -244*

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Spoletnost k 31. 12. 2011 vykazovala tyto zlstatky ve vztahu ke spfiznénym stranam:

2011

Zavazky vO&i spriznénym nam tis. Ké
Pljeky 51 312
Zavazky ke spoleénikdm 638 315
689 627

tis. K&

D'I'l‘
_535!*

_; !!g*#
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY
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Spolecnost se podilela na téchto transakcich se spfiznénymi stranami:

2011 2010 2010

Poskytnuta plnéni tis. K& tis. K& tis. K¢
Vynosy z troku 164 445* 1068
Poskytovane sluzby 70 955 2T 755* 66 612**
71119 28 200* 67 680**

2011 2010 2010

Prijata plnéni tis. K& tis. K& tis. K&
Naklady z urokd 1032 449* 1078*
Prijaté sluzby 304 94~ 226**
Nakup majetku (véetné DDHM) 16 0" =
1352 543* 1304*

Transakce byly realizovany na zakladé bé&znych trznich podminek.

Spolegnost neposkytla Zadné zaruky za cleny predstavenstva ani dozorci rady.
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WEBSTER INVEST, uzavieny investiéni fond, a.s.
PRILOHA UCETNI ZAVERKY
ZA ROK KONCici 31. PROSINCE 2011

SROVNATELNE OBDOBI
Minulé G&etni obdobi trvalo § mésicl. Hodnoty minulého obdobi ve Vykazech, resp. ve Vykazu
zisku a ztraty za obdobi 2011 byly pfepoéteny na srovnatelné obdobl 12 mésicl. Nepfepotteng

hodnoty odpovidajici obdobi 5-ti mésicl jsou uvedeny viz nize.

Nepfepottené hodnoty jsou v Pfiloze oznaceny jednou hvézdickou (*), pfepoétené hodnoty jsou
oznaceny dvémi hvézdickami (**).

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

k datu

31.12:2011

Bézné obdobi

Min. obdobi*

\Vynosy z Grok( a podobné vinosy

168

Maklady na Groky a podobné naklady

-7 214

-3172

Wynosy z akcii a podild

Vynosy z poplatkd a provizi

25 841

Naklady na poplatky a provize

-760

-282

Zisk nebo ztrata z finanénich operaci

Ostatni provozni vynosy

71 926

Ostatni provozni naklady

-947

=133

Lol [ Rl [l B [ L

Spravni naklady

-1 856

-812

v tom: a) naklady na zaméstnance

b) ostatni spréavni naklady

-1 856

10.

Rozpusténi rezerv a opravnych poloZek k
dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku

1.

Odpisy, tvorba a pouZitl rezerv a opravnych poloZek k
dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku

-34 140

-6 351

12.

Rozpusténi opravnych poloZek a rezery k
pohledavkam a zarukam, vynosy z dilve odepsanych
hledavek

13.

Cdpisy, tvorba a pouiti opravnych poloZek a rezerv k
hledavkam a zarukam

-187]

14,

Rozpusténi opravnych poloZek k Gcastem s
rozhodujicim a podstatnym viivem

15.

7traty z prevodu Géasti s rozhodujicim a podstatnym
E]Ivem, tvarba a pouziti opravnych polozek k Gcastem
rozhodujicim a podstatnym viivem

16.

Rozpusténi ostatnich rezery

17.

Tvorba a pouZiti ostatnich rezerv

18.

Podil na ziscich nebo ztratach Géasti s rozhodujicim
nebo podstatnym viivem

18.

'isk nebo ztrata za Gcéetni obdobi z bézneé Ginnosti
fed zdanénim

27177

13 706

: Mimufédné vynosy

1.

Mimofadné naklady

-1 395

22,

isk nebo ztrata za (cetni obdobi z mimofadné
innosti pred zdanénim

=1 385

23.

*Minulé acetni Clt:ldbf trvalo 5 mésic

Dan z piijmé

1

-92
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WEBSTER INVEST, uzavieny investiéni fond, a.s.
PRILOHA UGETNI ZAVERKY
ZA ROK KONGIci 31. PROSINCE 2011

NASLEDNE UDALOSTI

Od rozvahového dne do data sestaveni G&etnl zavérky se neodehraly 2adné vyznamné udalosti
majici vliv na uetni zavérku Spoleénosti k 31. prosinci 2011.

Tato Géetni zavérka byla schvalena predstavenstvem Spoleénosti k pfedlozeni valné hromadé.

Datum sestaveni F'ndgis statutarniho zastupce

J

26. dubna 2012
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WEBSTER INVEST, uzavieny investiéni fond, a.s.
PRILOHA UGETNI ZAVERKY
ZA ROK KONGCici 31. PROSINCE 2011

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA ROK KONCici 31. PROSINCE 2011

Nerozdéle
Zakaonny ny zisk /
Zakladni rezervni  Ocefiovaci Neuhrazen
kapital fond rozdil a zirata Celkem
tis. K& tis. K& tis. K& tis. K& tis. K&
Zistatek k 1. lednu 2011 40 000 0 0 11382 51 382
Cisty zisk za (éetni obdobi 0 22786 24 208
QOcefiovaci rozdil 66 845
Zustatek k 31. prosinci 2011 40 000 2276 66 845 35 590 144711
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